Arsredovisning

Brf Daggkapan i Jarvastaden

Org.nr 769618-0384

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Daggkapan i Jarvastaden registrerades 2007-12-20. Foreningen &ger fastigheten
Jarva 2:25 med gatuadressen Dammtorps allé 8-14 | Solna kommun. Byggnaderna uppférdes med start
2012 och stod klara fér inflytt under perioden december 2013 till och med mars 2014. Byggnaderna bestéar
av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med kallare i tva av byggnaderna. Fastigheten &r fullvardesférsékrad

i Folksam.

Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt:

2 rum och kok
3 rum och kdk
4 rum och kdk
5 rum och kdk

26 st
2 st
28 st
4 st

Total bostadsarea uppgar till
Total tomtarea uppgar till

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.
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Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie arsstdmma hélls 2014-06-11.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.

Avtal
Fjarrvarme Norrenergi AB
Elnét och elleverantér Vattenfall
Ekonomisk fdrvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband Ownit Broadband AB
Renhalining SITA Sverige AB
Lokalvard KEAB Gruppen AB
FOrsékring Folksam
Vatten och aviopp Solna Vatten
Hissar Kone AB
Teknisk forvaltning Skanska

Overlatelser

Under aret har tio 6verlatelser av bostadsratt skett.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2014
Varme (MWh) 180
El (kWh) 156 688

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 62 341 kr, varav reparationer 46 778 kr.
Den storsta atgarden under aret har varit:

Reparation av port 24 750 kr

Verksamheten under 2014

Foreningen tog 6ver driften frAn Skanska 2014-06-02. Skanska stod for alla kostnader och uppbar all
ersattning fram till avrakningsdagen.

Det halvar dé& féreningen har varit ansvarig for driften har préaglats av dverlamningar fran Skanska samt att
forsdka fa en forstaelse for och erfarenhet av hur fastigheten fungerar. Vi har dven uppréttat en e-postiada,
brfdaggkapan@gmail.com, som primér kommunikationskanal med alla bostadsréttshavare.

Infér 2014 har ett nytt regelverk for redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt
regelverket K3. Regler fér avskrivningar har &ndrats och det &r inte langre tillatet att félja en progressiv
avskrivningsplan. Avskrivning skall félja linjar avskrivningsplan vilket innebér att féreningen visar ett
redovisningsmassigt negativt resultat for &ret. Arets kostnader for drift, réntor, amortering samt féreslagen

avséttning till yttre fond har tackts av arets intékter.
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Avgiftséndringar och hyror
Arsavgiften har under 2014 varit ofrandrad.

Ekonomi, jamférelsetal

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (eget kapital/balansomslutning)
Bankskuld/igh. yta (kr/kvm)

Genomsnittlig &rsavgift bostéder (dec. kr/kvm)

Verksamheten under kommande ar

2014

1952
-265
191 742
79,1%
8 932
635

Verksamheten under kommande ar kommer att fortsatt préglas av att félja upp och l4ra oss hur fastigheten
fungerar samt att darefter forsdka optimera férbrukning av el, vatten och fjarrvarme med mera.

Vi ser i dagsléget inte att nagra driftavtal behdver férnyas, omférhandlas eller upphandias férutom

snordjning av tak vars avtal gar ut 1 april 2015.

Underhallsplanering

Avséttning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr

per kvadratmeter bostadsarea.

Féreningen har under aret amorterat 64 994 kr av féreningens ingaende skuld 2014.

Arets resultat

Arets negativa resultat beror pa forandrade avskrivningsregler - omléggning till linjar avskrivningsplan.

Kostnader for drift, réntor och amortering under aret samt nedan foreslagen avséttning till yttre fond har

tackts av arets intakter.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stdmman.

Till &rsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat verféres

0
-264 856
-264 856

76 379

0
=341235
-264 856



Brf Daggkapan i Jarvastaden
Org. nr 769618-0384

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiittning 2014 Not
Arsavgifter 1 595 758
Vattenavgifter 83 731
Elavgifter 128 368
Kabel TV-avgifter 143 664 1951 521
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 22 258 22258 1
SUMMA INTAKTER 1973 779
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -656 451 2
Administrationskostnader -35313
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -691764 3
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -46 778
Planerat underhall -15 563 -62 341
Personalkostnader -19719 4
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -771069 5
RORELSERESULTAT 428 886
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 0
Réntekostnader -693 742 -693 742
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -264 856
ARETS RESULTAT, underskott -264 856

Skanska svarar for kostnaderna och intékterna fram till avrékningsdagen.
Avrakningen har slutférts 2014-06-02.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2014 Not 2013
Materiella anléiggningstiligdngar
Byggnader 150 349 664 5 0
Mark 40 779 267 0
Pagaende nybyggn. 0 191128931 184 404 267 184 404 267
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 2889 0
Fordran avr. nyprod. 0 3 549 343
Ovriga fordringar 0 39 759 500
Forutb. kostnader/uppl. intékter 175 064 177953 6 0 43 308 843
Kassa och bank 434 686 0
SUMMA TILLGANGAR 191 741 570 227 713 110
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 151 950 000 7 45 249 500
Yttre reparationsfond 42688 151992 688 0 45 249 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat, underskott -264 856 -264 856 0 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 38 725 030 8 16 497 267
Byggnadskreditiv 0 38 725 030 158 341 343 174 838 610
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 259 976 0
Pagaende arbeten 0 7 625 000
Leverant&rsskulder 407 553 0
Skatteskuld 312 000 0
Owr. kortfristiga skulder 15 328 0
Upplupna kostnader 44 719 9 0
Forskottsinbetalda hyror/avg 249 132 1288 708 0 7 625 000
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 191 741 570 227 713 110
Stiillda panter , \{\\\
Fastighetsinteckningar 40 050 000 7"\’
Ansvarsférbindelser Inga /( / / Inga K\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovlsningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed
Férstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)

Detta &r férsta aret som féreningen tillimpar BFNAR 2012:1 (K3).

Foreningen tilldmpar viktad avskrivning med successivt inférande av komponentavskrivning.
Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvéarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Ovriga réresleintikter

2014 2013
Avrakning Skanska 22 138 0
Ovriga intakter 120 0
SUMMA 22 258 0
NOTNR 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 52 500 0
Fastighetsskdtsel, extra 3803 0
Stad 26 041 0
El 220 689 0
Uppvéarmning 179 336 0
Vatten 44 264 0
Sophamtning 26 227 0
Férsakringar 16 538 0
Kabel TV 44 313 0
Extern revisor 15 000 0
Ovriga fastighetskostnader 27 740 0
SUMMA 656 451 0
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaderna beréknas fa vardedr 2014 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15
ar. Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOTNR 4

Under aret har féreningen inte haft nagon anstélld.

Styrelsen

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOTNRS

Taxeringsvirde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Personalkostnader

Léner och arvoden

Slutgiltigt taxeringsvérde ej faststallt. Redovisat byggnader under uppférande.

Bokfort varde:
Byggnader

Pagaende nybyggnation
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN

SUMMA BOKFORT VARDE

2014 2013

15000 0

15 000 0

4719 0

19719 0
Jérva 2:25

2014 2013

78 000 000 0

53 000 000 0

25 000 000 0

78 000 000 0

2014 2013

151 120 733 0

0 184 404 267

0 0

-771 069 0

=771 069 0

150 349 664 184 404 267

150 349 664 184 404 267

Byggnaderna skrivs av med | genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan och successiv
komponentavskrivning tilldmpas. Byggnaderna skrevs av 6 méanader 2014.

NOTNR 6

Férutbetalda férsakringskostnader
Férskottsbetalda leverantérer
Upplupna intékter el och vatten
Réntekostnader

Ovrigt

SUMMA

Férutb. kostnader/uppl. intédkter

2014 2013

29 975
10 699
77 484
56 906

0

175 064

o oo o oo
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NOTNR7 Féréndring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 45 249 500 0 0 0
Enligt avrakning Skanska 42 688
Inbetalt under aret 106 700 500
Arets resultat -264 856
BELOPP ARETS UTGANG 151 950 000 42 688 0 -264 856
NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust, Rénta Skuid
Stadshypotek 2017-03-30 3,17% 10012 500
Stadshypotek 2019-03-30 2,65% 10 012 500
Stadshypotek 2022-06-01 3,22% 9 447 506
Stadshypotek 2016-06-01 1,90% 9512500
SUMMA FASTIGHETSLAN 38 985 006
Kortfristig del av fastighetslén - nista &rs amortering -259 976
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 38 725 030
Hérav del som forfaller till betalning senare &n 2019.12.31 37 685 126
NOTNR9 Upplupna kostnader
2014 2013
Beraknat revisionsarvode 2014 25 000 0
Berdknade styrelsearvoden 2014 15 000 0
Berdknade sociala avgifter 2014 4719 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 44719 0
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